Stadtverwaltung Koblenz - Amt 31.20.20 - Postfach 201551 - 56015 Koblenz
Firma

Gebis Hausverwaltung GmbH

Arenberger Stralle 138

56077 Koblenz

Ihr Zeichen:

22.02.2019

Unser Zeichen:

31.20.20/34c4/2019

Vollzug der Gewerbeordnung

Hier: Erlaubniserteilung nach § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 GewO
Sehr geehrte Damen und Herren,

auf lhren Antrag vom 22.02.2019 ergeht riickwirkend zum 01.03.2019
folgender

Erlaubnisbescheid.

KOBLENZ

VERBINDET.

Firma Gebis Hausverwaltung GmbH
HR /in HRB 25966 / Amtsgericht Koblenz
Sitz Arenberger StraRe 138 in 56077 Koblenz

wird gemal § 34 c Abs. 1 Nr. 4 der Gewerbeordnung (GewO) - in der
derzeit geltenden Fassung - die Erlaubnis erteilt, gewerbsméaRig

im Gebiet der Bundesrepublik Deutschland das gemeinschaftliche
Eigentum von Wohnungseigentumern im Sinne des § 1 Abs. 2, 3, 5
und 6 des Wohnungseigentumsgesetzes oder fur Dritte
Mietverhaltnisse Uber Wohnrdume im Sinne des § 549 des
Burgerlichen Gesetzbuchs zu verwalten (Wohnimmobilien-verwalter).

Die Erlaubnis ist gemaR § 34c Abs. 1 Satz 2, 1. Halbsatz GewO mit
folgenden Auflagen verbunden:

1.1 Die Berufshaftpflichtversicherung gemaR § 34c Abs. 2 Nr. 3
GewO ist wahrend der gesamten gewerblichen Tatigkeit in
vollem Umfang aufrecht zu erhalten. Wird der

Haftpflichtversicherungsvertrag beendet, ist der

Ordnungsamt

N7

Ludwig-Erhard-StraRe 2
56073 Koblenz

16.08.2019

Ansprechpartner/in:

Tim Ludwig
Gewerbe- und
Ordnungsrecht

Gewerbeangelegenheiten@
stadt.koblenz.de
(nicht fur férmliche Rechtsbehelfe)

Fon: 0261 129 - 4454

Fon zentral: 0261 129 -0
Fon zentral aus Koblenz: 115
Fax: 0261 129 - 4450

www.koblenz.de

Ansprechpartner in Raum: 116

Offnungszeiten:
Mo., Di., Do., Fr.:
08:00 - 12:00 Uhr

Mi.:
08:00 - 12:30 Uhr
13:30 - 16:30 Uhr

Info Bushaltestelle/Linie:

www.bus koblenz.de

: Sparkasse Koblenz =BLZ 570 501 20 / Konto 240 / IBAN DE40 5705 0120 0000 0002 40 / BIC MALADE51KOB
Volksbank Koblenz Mittelrhein — BLZ 570 900:00 / Konto 101 500 1000 / IBAN DE35 5709 0000 1015 0010 00 / BIC GENODE51KOB
Postbank Kéin — BLZ 370100 50 / Konto 183 455 04 / IBAN DEG1 3701 0050 0018 3455 04 / BIC PBNKDEFF



1.2

1.3

1.4

a)

b)

Erlaubnisbehérde unverziglich der Abschluss einer neuen
Berufshaftpflichtversicherung nachzuweisen. Ohne diesen Nachweis wird die
vorliegende Erlaubnis widerrufen, es sei denn, die Erlaubnisinhaberin verzichtet auf
die Erlaubnis.

Nach § 34c Abs. 2a Satz 1 GewO sind alle gesetzlichen Vertreter der
Erlaubnisinhaberin verpflichtet, sich innerhalb eines Weiterbildungszeitraums von
drei Kalenderjahren in einem Umfang von 20 Stunden weiterzubilden. Eine
Weiterbildungsstunde entspricht einer Zeitstunde (a 60 Minuten).

Bei mehreren gesetzlichen Vertretern der Erlaubnisinhaberin kann im Einzelfall auf
die Weiterbildung verzichtet werden, wenn die anderen gesetzlichen Vertreter die
erforderliche Weiterbildung nachweisen (in ihrer Person oder durch Delegation und
der nicht weitergebildete gesetzliche Vertreter nicht selbst erlaubnispflichtige
Téatigkeiten durchfuhrt. Dies ist z. B. durch Gesellschafterbeschluss oder
Geschéftsfiihrervertrag nachzuweisen.

Dartiber hinaus unterliegen die unmittelbar bei der erlaubnispflichtigen Tatigkeit
mitwirkenden Beschéftigen der Weiterbildungspflicht. Nicht der Weiterbildungspflicht
unterfallen Beschéftigte, die rein interne Tatigkeiten ohne Bezug zu
erlaubnispflichtigen Tatigkeiten austiben, z. B. Sekretariatsaufgaben, Tatigkeiten in
der Buchhaltung oder Personalabteilung.

Far die gesetzlichen Vertreter der Erlaubnisinhaberin  beginnt der
Weiterbildungszeitraum am 01. Januar des Kalenderjahres, in dem die
erlaubnispflichtige Tatigkeit aufgenommen wurde.

Beispiel: Wenn ein  Gewerbetreibender seit dem 01.10.2018 als
Wohnimmobilienvermittler tatig ist, umfasst der dreijahrige Weiterbildungszeitraum
die Kalenderjahre 2018 bis 2020 (01. Januar 2018 bis 31. Dezember 2020),

Bei Wechsel eines weiterbildungspflichtigen gesetzlichen Vertreters der
Erlaubnisinhaberin  muss der neue gesetzliche Vertreter ebenfalls die
Weiterbildungsverpflichtung in seiner Person erfillen.

Die Erlaubnisinhaberin ist verpflichtet, die einschlagigen Rechtsvorschriften (§ 1
Abs. 2 Nr. 2 MaBV) der Verordnung uber die Pflichten der Immobilienmakler,
Darlehensvermittler, Bautrager, Baubetreuer und Wohnimmobilienverwalter (Makler-
und Bautragerverordnung — MaBV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.
November 1990 (BGBI. | S. 2479), zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 09.
Mai 2018 (BGBI. | S. 550) in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Dabei hat die Erlaubnisinhaberin insbesondere folgendes sicherzustellen:

Die Erlaubnisinhaberin hat der zustandigen Behorde die jeweils mit der Leitung des
Betriebes oder einer Zweigniederlassung beauftragten Personen unverziglich
anzuzeigen. Dies gilt bei juristischen Personen auch fur die nach Gesetz, Satzung
oder Gesellschaftsvertrag jeweils zur Vertretung berufenen Personen. (§ 9 MaBV).

Die Erlaubnisinhaberin hat auf Anfrage des Auftraggebers in Textform und in
deutscher Sprache unverziglich Angaben (ber seine/ihre berufsspezifischen
Qualifikationen und die von ihm/ihr in den letzten drei Kalenderjahren absolvierten
Weiterbildungsmafinahmen mitzuteilen. Das Gleiche gilt flir die unmittelbar bei der
erlaubnispflichtigen Tatigkeit mitwirkenden Beschéftigten (§11 MaBV).

Die Erlaubnisinhaberin ist verpflichtet, Nachweise und Unterlagen zu sammeln tiber
WeiterbildungsmalRnahmen, an denen sie selbst und ihre zur Weiterbildung
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verpflichteten Beschaftigten teilgenommen haben. Aus den Nachweisen und
Unterlagen miissen mindestens ersichtlich sein:

1. Name und Vorname der Erlaubnisinhaberin bzw. der gesetzlichen Vertreter oder
der Beschaftigten,

2. Datum, Umfang, Inhalt und Bezeichnung der WeiterbildungsmaRnahme sowie

3. Name und Vorname oder Firma sowie Adresse und Kontaktdaten des in Anspruch
genommenen Weiterbildungsanbieters.

Die vorstehend genannten Nachweise und Unterlagen sind funf Jahre auf einem
dauerhaften Datentrager vorzuhalten und in den Geschéaftsraumen aufzubewahren.
Die Aufbewahrungsfrist beginnt mit dem Ende des Kalenderjahres, in dem die
Weiterbildungsmalinahme durchgefiihrt wurde (§ 15b Abs. 2 MaBV).

d) Die Erlaubnisinhaberin ist gegentber der Gemeindeverwaltung Musterstadt auf
Anordnung verpflichtet, eine unentgeltliche Erklarung mit dem Inhalt nach dem Muster
der Anlage 3 (zu § 15b Abs. 3 MaBV) Uber die Erfullung der Weiterbildungspflicht in
den vorangegangenen drei Kalenderjahren durch die Erlaubnisinhaber/in und ihre zur
Weiterbildung verpflichteten Beschéftigten abzugeben. Die Erkldarung kann
elektronisch erfolgen.

Der/ die Erlaubnisinhaber/in hat jeden Wechsel in der Geschaftsfiihrung der
Firma beim Ordnungsamt der Stadt Koblenz unter Beifligung der
entsprechender Zuverlassigkeitsnachweise anzuzeigen.

Nach § 34 c Abs. 1 der Gewerbeordnung bleibt die nachtragliche Ergéanzung, Beifligung oder
Anderung von Auflagen vorbehalten.

Hinweise:

1

Der/die Erlaubnisinhaber/in hat den Beginn der Gewerbeausiibung, den Betrieb einer
Zweigniederlassung oder einer unselbststandigen Zweigstelle unverziglich der
Gemeindebehérde anzuzeigen (§ 14 GewO), in deren Bezirk die Tatigkeit aufgenommen
wird. Dies gilt auch fur eine Beendigung des Betriebs. Eine entsprechende
Gewerbeabmeldung fihrt nicht zum Erléschen der Erlaubnis. Die Pflicht zur
Gewerbeanzeige (§ 14 GewO) entfallt weder durch die Erteilung der Erlaubnis noch durch
eine Eintragung in ein Register (z. B. Handelsregister).

Soweit die Erlaubnisinhaberin  nicht die erlaubnispflichtige Tatigkeit als
Wohnimmobilienverwalterin ausfiihrt, besteht die Mdglichkeit zur Delegation der
Weiterbildungspflicht gemalR § 34c Abs. 2a Satz 2 GewO. Danach ist es fur eine
Delegation ausreichend, wenn der Weiterbildungsnachweis durch eine im Hinblick auf
eine ordnungsgemale Wahrnehmung der erlaubnispflichtigen Tatigkeit angemessene
Zahl von Angestellten der Erlaubnisinhaberin erbracht wird, denen die Aufsicht Uber die
direkt bei der erlaubnispflichtigen Téatigkeit mitwirkenden Personen ubertragen ist
(Weisungsbefugnis) und die die Erlaubnisinhaber/in vertreten dirfen. Ist ein gesetzlicher
Vertreter einer juristischen Person selbst unmittelbar mit der Durchfiihrung der
erlaubnispflichtigen Tatigkeiten befasst, ist eine Delegation der Weiterbildungspflicht auf
nachgeordnete Beschaftigte nicht zulassig.

Die Erlaubnisbehérde ist befugt, den/die Erlaubnisinhaber/in auf seine/inre Kosten aus
besonderem Anlass im Rahmen einer aul3erordentlichen Priifung durch einen geeigneten
Prifer hinsichtlich der Einhaltung der sich aus der MaBV ergebenden Verpflichtungen
Uberpriufen zu lassen (§ 16 Abs. 2 MaBV).
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4. Ordnungswidrigkeiten
4.1 Ordnungswidrigkeiten gemaR § 18 MaBV kdonnen gemaR § 144 Abs. 2 Nr.61i. V. m. § 144
Abs. 4 GewO mit einer GeldbulRe bis zu 5.000,00 € geahndet werden.

a) Gemal § 18 Abs. 1 Nr. 6 MaBV handelt ordnungswidrig, wer entgegen § 9 MaBV die
Anzeige nicht, nicht richtig, nicht vollstédndig oder nicht rechtzeitig erstattet.

b) GemalR § 18 Abs. 1 Nr. 8 MaBV handelt ordnungswidrig, wer entgegen § 11 Satz 1 Nr.
1, 2 oder 3 MaBV dem/der Auftraggeber/in die dort bezeichneten Angaben nicht, nicht
richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig mitteilt.

c) GemalR § 18 Abs. 1 Nr. 11 MaBV handelt ordnungswidrig, wer entgegen § 15b Abs. 2
Satz 3 MaBV einen Nachweis oder eine Unterlage nicht oder nicht mindestens fiinf
Jahre aufbewahrt.

d) GemaR § 18 Abs. 1 Nr. 11a MaBV handelt ordnungswidrig, wer einer vollziehbaren
Anordnung nach § 15b Abs. 3 Satz 1 MaBV zuwiderhandelt.

3.2 Ordnungswidrig im Sinne des § 145 Abs. 2 Nr. 9 GewO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrldssig eine nach 3.1 bezeichnete Handlung in Auslbung eines Reisegewerbes
begeht.

3.3 Ordnungswidrig im Sinne des § 146 Abs. 2 Nr. 11a GewO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig eine nach 3.1 bezeichnete Handlung in Austibung eines Messe-, Ausstellungs-
oder Marktgewerbes begeht.

4. Fur zur Weiterbildung verpflichtete Erlaubnisinhaberinnen und ihre zur Weiterbildung
verpflichteten Beschéftigten, die im Besitz eines Ausbildungsabschlusses als
Immobilienkaufmann oder Immobilienkauffrau oder eines Weiterbildungsabschlusses als
Geprufter Immobilienfachwirt oder Geprifte Immobilienfachwirtin sind, beginnt die Pflicht
zur  Weiterbildung drei Jahre nach Erwerb des  Ausbildungs- oder
Weiterbildungsabschlusses (§ 15 Abs. 4 MaBV).

5. Falls die im Inland niedergelassene Erlaubnisinhaberin die Dienstleistungsfreiheit in einem
anderen Mitgliedstaat der Europdischen Union oder einem anderen Vertragsstaat des
Abkommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum in Anspruch nehmen und dort
voribergehend selbststéndig tatig sein mochte, ist § 19 Abs. 2 Nr. 2 MaBV zu beachten.

Griinde:
Der/ die Antragsteller/in hat bei der Erlaubnisbehérde am 22.02.2019 eine Erlaubnis geman
§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 GewO beantragt.

Die Stadtverwaltung Koblenz ist zum Erlass des Bescheids sachlich und 6rtlich zustéandig
(§ 3 c GewO i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 der Landesverordnung Uber Zustandigkeiten im
Gewerberechti. V. m. § 1 Abs. 1 LVWVfG i. V. m. § 3 Abs. 1 Nr. 2 VWV{G).

Die Antragstellerin hat zur Austibung der gewerblichen Téatigkeit als Wohnimmobilienverwalter
unter der damals Ublichen Bezeichnung ,Hausverwaltung ein Gewerbe (§ 14 GewO)
angemeldet. Seit dem Inkrafttreten der neuen berufsrechtlichen Rechtsvorschriften fir
Wohnimmobilienverwalter zum 01.08.2018 ist die Ausiibung der gewerblichen Tatigkeit des
Wohnimmobilienverwalters  erlaubnispflichtig (vgl. Gesetz zur Einfihrung einer
Berufszulassungsregelung fur gewerbliche Immobilienmakler und Wohnimmobilienverwalter
vom 17. Oktober 2017, BGBI. |. S. 3562).

Die Antragstellerin hat der Erlaubnisbehérde die zur Durchfithrung des Erlaubnisverfahrens

beizubringenden Unterlagen und Nachweise vollstandig (bermittelt. Die fur die
Erlaubniserteilung notwendige Berufshaftpflichtversicherung fur Wohnimmobilienverwalter
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nach § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 GewO i. V. m. § 15a Abs. 1 MaBV wurde ebenfalls
nachgewiesen.

Tatsachen, welche die Versagung der beantragten Erlaubnis rechtfertigen wirden, sind im
Erlaubnisverfahren nicht bekannt geworden. Die Erlaubnis nach § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4
GewO konnte daher im beantragten Umfang erteilt werden. Aus diesem Grund ist der/die
Erlaubnisinhaber/in auch nach dem 01. Marz 2019 zur Ausiibung der gewerblichen Tatigkeit
als Wohnimmobilienverwalter berechtigt (§ 161 GewO).

Die Erlaubnis ist gultig im Bundesgebiet. Sie berechtigt den/ die Erlaubnisinhaber/in, die im
Bescheid genannten gewerblichen Tatigkeiten als Wohnimmobilienverwalter/in auszutiben.

Durch diese Erlaubnis werden nach anderen Vorschriften erforderliche Auflagen oder
Bedingungen anderer Behdrden oder anderer Dienststellen sowie Rechte Dritter nicht bertihrt.

Kosten:

Gemall § 2 Abs. 4 und § 24 Abs. 2 des Landesgebiihrengesetzes von Rheinland-Pfalz
(LGebG) in Verbindung mit § 1 der Landesverordnung Uber die Gebiihren der
Wirtschaftsverwaltung in Verbindung mit Ziffer 1.7.5 des Besonderen Gebiihrenverzeichnisses
fur die Behérden der Wirtschaftsverwaltung - in den derzeit geltenden Fassungen - wird fiir die
Erteilung der Erlaubnis eine Gebihr in Héhe von

140,10 Euro

erhoben, die Sie als gesetzliche/r Kostenschuldner/in zu entrichten haben. Die Festsetzung
erfolgt durch einen gesonderten Gebuhrenbescheid. Dabei wurde der zugrundeliegende
Gebuhrenrahmen im Rahmen des pflichtgemafRen Ermessens angemessen beriicksichtigt.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
erhoben werden. Der Widerspruch ist bei der Stadtverwaltung Koblenz, Ludwig-Erhard-StraRe
2, 56073 Koblenz, schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen.

Die Schriftform kann durch die elektronische Form ersetzt werden. In diesem Fall ist das
elektronische Dokument mit einer qualifizierten elektronischen Signatur zu versehen. Bei der
Verwendung der elektronischen Form sind besondere technische Rahmenbedingungen zu
beachten, die im Internetauftritt der Stadt Koblenz www.koblenz.de unter ,Kontakt‘ (dort:
Grundsatze der elektronischen Kommunikation mit der Stadtverwaltung Koblenz) aufgefiihrt
sind.

Bei schriftlicher oder elektronischer Einlegung des Widerspruchs ist die Widerspruchsfrist
(Satz 1) nur gewahrt, wenn der Widerspruch noch vor dem Ablauf dieser Frist bei der Behorde
eingegangen ist. Die Widerspruchsfrist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch bei der
Geschéftsstelle des Stadtrechtsausschusses, Willi-Horter-Platz 1, 56068 Koblenz, eingelegt
wird.

Mit freundlichen GruRen_
Im Auftrag /“"41;; T
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